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UCHWALA NR............ fivieresrese 12019
RADY MIEJSKIEJ BIAY OGARDU

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr 675 i 676 w obrebie 017 miasta Bialogard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) i art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496) Rada Miejska Bialogardu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajace]
na budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych z miejscami postojowymi, zlokalizowanymi
w kondygnacji podziemnej, na dziatkach nr 675 1 676 w obrebie 017 miasta Biatogard.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dzialtkach nr 675 i 676, obreb 017 miasta Bialogard

W dniu 08.10.2018 r. do Urzedu Miasta Biatogard wptynat wniosek Belawe Sp. z 0.0. z siedziba
przy ul. Chmielewskiego 22A, 70-028 Szczecin, reprezentowanej przez Pana Jana Bednarko o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespolu budynkéw mieszkalnych w1elor0dzmnych
na dziatkach nr 675 i 676, obregb 017, miasta Bialogard.

Wezwaniem z dnia 22.10.2018 r. nalozono na wnioskodawce obowiazek uzupeienia wniosku
o dolgczenie wlasciwej koncepcji urbanistyczno — architektonicznej, uwzgledniajacej rozwigzania
funkcjonaino — przestrzenne, okreslajacej charakter zabudowy i okolicy, w ktorej przedmiotowa
inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana, szczegdlnie zawierajacej: dokladng charakterystyke
ukladu urbanistycznego zespoléw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektdéw o funkeji
podstawowej, przebieg gléwnych clementéw sicei uzbrojenia terenu, powiazania przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi, podanie charakterystycznych parametréw
technicznych niniejsze] inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej wplyw
na srodowisko.

W dniu 09.11.2018 r. wnioskodawca uzupetnit wniosek, o ktdrym mowa powyzej.

Nastepnie przystapiono do przeprowadzenia postgpowania na zasadach i w trybie
przewidzianym w art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszagcych (Dz. U. poz. 1496). W zwigzku z tym
Zamieszczono ten wniosek wraz z dofgezonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta wraz z informacjg o ztozonym wniosku, okreslajac forme, miejsce i termin skltadania
uwag, liczony od dnia zamieszczenia tj. 21 dni. Zawiadomieniem z dnia 16 listopada, dzialajgc na
podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy, zwrécono si¢ z prosba do odpowiednich organéw o przedstawienie
opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14 i 15 o przedstawienie uzgodnienn dotyczacych niniejszego
wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one sktadane w terminie 21 dni od otrzymania powyzszego
zawiadomienia.

Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uplyngt w dniu 11.12.2018 r.

Na posiedzeniu w dniu 27 listopada 2018 r. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna,
stanowigca jeden z organdw opiniujgcych, zgodnie art. 7 ust. 12 pkt 1 i ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgceych (Dz. U. poz. 1496), oraz zgodnie z zarzgdzeniem Nr 71/2016 Burmistrza Biatogardu
7 dnia 8 wrzeénia 2016 r. w sprawie regulaminu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
zmienionym zarzadzeniem Nr 94/2018 z dnia 20 listopada 2018 r. uchwalg Nr 4/2018 zaopiniowata
przedmiotowy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na dzialkach nr 675 i 676, obreb 017, miasta Biatogard negatywnie,
glosujac 6 glosami przeciw uznajac, ze planowana na dziatkach gruntu nr 675 1 676 w obrgbie
ewidencyjnym 017 w Bialogardzie inwestycja nie spelnia wymogdéw wynikajacych z art. 5 ustawy



z dnia S lipca 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U, poz. 1496), ktéry mowi, ze:

LArt. 5. [Lokalizacja inwestycji na terenach podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub
zabudows; realizacja inwestycji niezaleznie od ustalen m.p.z.p.]

1. Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokalizuje si¢ na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie odrebnych przepisow,
chyba ze w trybie przepiséw przewidujacych te ochrone inwestor uzyska zgode na lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow
dziatkowych i obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszacq realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub
ustaled migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem 7e nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

4, Warunek niesprzecznodci ze studium nie dotyczy terendw, kibre w przesziosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub uslug pocztowych,
a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane.”

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard przyjetego uchwala Nr XLVIII/352/2018 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej
Biatogardu w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialogard, teren, na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja
zlokalizowany jest w podstrefie funkcjonainej S4 i oznaczony jest na rysunku studium kolorem
fioletowym z czerwonym szrafem, co oznacza — tereny produkcji, sktfadéw i baz, ustug, rzemiosta
lub innych terenochtonnych. Dodatkowo teren ten oznaczony jest na rysunku studium jako obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest

- wysokie — 10%, jako obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest $rednie — 1%, i jako obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie - 0,2 %.

W zwigzku z tym zachodzi sprzecznosé w zakresie funkeji planowanej inwestycji — zespol
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - ze studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard, gdyz studium nie dopuszcza na tym
terenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren inwestycyjny stanowi
jednocze$nie obszar narazony na powodzie, zag w przeszlosci nie byl on wykorzystywany jako
teren kolejowy, wojskowy, produkeyjny lub uslug pocztowych. Obecnie teren ten stanowi
niezagospodarowang otwarts przestrzei.

Dodatkowo, w zwiazku z art. 7 ust. 7 pkt 13 i art. 17 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy, o ktérej mowa
powyzej, pismem znak: GP.671.3.2.2018 z dnia 5 grudnia 2018 r. Burmistrz Bialogardu natozyl na
wnioskodawce obowigzek dostarczenia za$wiadezenia dotyczacego spelnienia warunkow
w zakresie mozliwodci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej oraz zapewnienia
wychowania przedszkolnego dzieciom przysziej inwestycji mieszkaniowej. Zaswiadczenie takie
Do dnia posiedzenia Rady Miejskiej Bialogardu zaswiadczenie, o ktdrym mowa powyzej nie
wplyneto do Urzedu Miasta Bialogard, co nalezato uznaé za brak formalny.



Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr 675 i 676,
obrgb 017 miasta Biatogard.
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