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UCHWALA NR........... T /2019
RADY MIEJSKIEJ BIAL OGARDU

zdnia............ 2019r.

w spréwie okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych od
oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci dia oséb
' ‘ fizycznych i spéidzielni mieszkaniowych.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z22016 . poz. 446, 1579 i-1948) w zwigzku z art. 4 ust. 7 pkt 2, ust. 11 i ust. 11a ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
(Dz. U. 22012 r. poz. 83 oraz z 2015 r. poz. 373) uchwala sig, co nastepuje: '

§1.

1. Wyraza sie zgode na udzielenie 95% bo.nifikaty osobom fizycznym i spéidzielniom mieszkaniowym od oplaty
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi lub garazami. :

2. Wyraza sie zgode na udzielenie 99% bOniﬁkaty osobom fizyCZnym i spoidzielniom m.ieszka_ni'owym, ktare

wniosly opiate za caly 99 letni okres uzytkowania wieczystego, od oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub

garazami.
§2.

W przypadku przeznaczenia nieruchomosci na cele mieszkaniowe i inne, bOnifikata, o ktorej mowa
w § 1, bedzie przystugiwala proporcjonalnie do stosunku powierzchni lokali mieszkalnych | garazowych
do powierzchnj wszystkich lokali w nieruchomosci.

§3.
Bonifikaty u_dziiela sie na'wniosek uZyﬁkoWn';ka wieczystego.
§4 ,
Bonifikata zostanie udzielona, jezeli uzytkownik wieczysty w  chwili wfdania decyzji nie zalegé

ze zobowigzaniami finansowymi wobec miasta Biatogard zwigzanymi z prawem uzytkowania wieczystego
nieruchomosci stanowigcej przedmiot przeksztatcenia.

§5.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Biatogard
| §6.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.


ADAX
Tekst maszynowy

ADAX
Tekst maszynowy
J


. Biatogard, dnia 16.01.2019r
Wiestaw Czurko
Stawomir Domanski
Jacek Kwiecien
Karol Pietrzak
Radni rady m. Biatogard '
Klub radnych Prawo i Sprawiedliwo$¢

Szanowna Pani
Emilia Bury
Burmistrz m. Bigtogard

Za posrednictwem:

Szanownego Pana
Tomasza Strzabaty
Przewodniczgcego
Rady m. Biatogardu

@@ﬂﬁ“jﬁﬂ /H

By

Dziatajgc na podstawie § 51 Statutu m. Biaiogard 4 dnia 3 marca 2004r. Uchwata nr XVI1/145/04
RM Rady m. Bia’fogard skiadamy prolekt uchwaly w spraW|e okreslenia warunkow udzielania bonifikat
i wysokosci stawek procentowych od op&at za przekszta#cenle prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci meruchomosm dla osob fi zycznych i spotdzielni mleszkamowych

o 'Uzasadnienie do projekiu uchwady

Na podstawie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomoéei rada miejska, w drodze uchwaty, moze udzielié bonifikaty w zakresie optaty wiw

przeksztatcenia. Ponadto uchwala rad_y. musi zawiera¢ warunki udzielania bonifikat oraz wysokosé
stawek procentoWych. Ponadto zfoiony '.w/w projekt QChwai\;{ okresla wafu_nki udzielania bonifikat oraz
wysokos¢ stawek proéento_wych, co w naszej opinii pozytywnie wptynie na proces wydawahia decyzji
w sprawach o przeksztatcenie, poniewaz w/w ustawa o przeksztatceniu prawa uiytkpwania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci ogé]nie umozliwia uchwalenie warunkéw udzielania bonifikat
od optat. |
Trzeba podkresli¢; ze intencjg -r‘u‘stawodawcy przy .wprowadzeniu ustawy o przeksztafceniu
prawa uzytkowania wiéczvStégo w prawo wiasnoSci nieruchomosdci jest ﬁmoiliwienie mieszkaricom
m.in. Biatogardu sta¢ si¢ petnowartosciowymi wiascicielami swoich nieruchomosci. Tym samym
odchodzac od zamierzchtych rozwigzan. | |
| Nalezy . zaznaczy€, ié jedyng przeszkody na 7 drodze mieszkaricow do realizacji
w/w przeksztatcenia mogg by¢ wysokie opféty z tego tytutu. Jednakie ustawodawca umozliwit

stosownym jednostkom samorzadu terytorialnego ustanowienie bonifikat dla mieszkaricow z tytutu



w/w przeksztatcenia. Zatem zasadnos¢ wprowadzenia bonifikat jest kluczowa, poniewaz obecnie
Wysoka optata za przeksztatcenie moié odstraszaé mie'szkar'\ééw od skorzystania z tego uprawnienia.

istotnym faktem zasadnoédci wprowadzenla przedmmfowej uchwaty jest fakt, ze przeksztatcenie
odn051 sie” w mekszosu przypadkow do gruntéw, ktore sq zagospodarowane | uzytkowane
przez mieszkancow, ktorzy od wielu lat ponoszg koszty utrzymania tvch nieruchomosci gruntowych.
Podobnie: jak spéidzielnie mieszkaniowe, ktdre inwestuja w te grunty'poprawiajac iakasé przestrzeni
publicznej.. | |

Ma}ac na uwadze powyzsze jeste$my przekonani, ze wprowadzenie ninigjszej uchwaty

jest zZasadne.,

Radm m. Biatogard
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Na podstawie § 53 ust. 3 Statutu Miasta Bialogard opiniuj¢ negatywnie projekt uchwaty
Rady Miejskiej Bialogardu w sprawie okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych od oplat za przeksztelcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnofei
nigruchomosci dla os6b fizycznych i spétdzielni mieszkaniowych.

Projekt ten zawiera istotne bledy redakeyjne, legislacyjne i merytoryczne:
1. Bledna redakcija tytutu uchwaty:
1) zb_@dne uzycie wyrazu ,,okreslenia”,

2) niewlasciwa budowa tytulu ,,bonifikat i wysokosci stawek procentowych od optat” — stawki
~ . procentowe nie sg ,,0d” optat, od optat jest bonifikata, a stawki dotyczg bonifikaty, .

3) po tytutach nie stawia si¢ kropek.

2. Bledna jest podstawa prawna stosowania bonifikat. W podstawie prawnej projektu uchwaly
powolano ‘niewlagciwa ustawe. Obecnie obowigzujg dwie ustawy o przeksztalcentu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci. Powolana blednie w podstawie

_ prawnej projektu uchwaty ustawa z 2005 r. oraz ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntéw (Dz. z 2018 1. poz. 1716 i 2540). Na podstawie tej ostatniej ustawy nastepuje od dnia
1 stycznia 2019 r. przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw. Wobec powyzszego bledne jest takze powolanie przepiséw stanowigcych
podstawe udzielenia bonifikaty - zamiast art. 4 ust. 7 pkt 2, vst. 11 i ust. 11a ,starej” ustawy
powinien byé¢ art. 9 ust. 1 ,,nowej” ustawy.,

3.Do § 1 ust. 1 - zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy przeksztalceniowej z dnia 20 lipca 2018 r. w akiualnym
brzmieniu przeksztatceniu w prawo wlasnosci ulegajg grunty zabudowane wylacznie budynkami;

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowia lokale
mieszkalne, Tub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami
budowlanymi lub urzadzepiami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidlowe i racjonalne
korzystanie z budynkéw mieszkalnych, przy czym obiekty, urzadzenia i garaze musza by¢
polozone na tej samej dziatce co budynek mieszkalny.

W projekcie uchwaly w sposéb nieuzasadniony rozciaga si¢ bonifikate na nieruchomosci
zabudowane wylgcznie garazami. W obecnym stanie prawnym grunty zabudowane wylgcznie
garazami nie podlegaja przeksztalceniu. Takie postanowienie uchwaty bedzie moglo by6
uchwalone, jezeli zmianie ulegnie ustawa przeksztatceniowa. '



4. Do § 1 ust. 2 - przepis jest zbedny. Jezeli uzytkownik wieczysty wnidst oplaty roczne za caly
99-letni okres uzytkowania wieczystego to nie wnosi oplaty przeksztalceniowej, co wynika
z art, 8 pkt 2 lit. a ustawy przeksztalceniowej, nie ma wiec od czego udzielaé bonifikaty.

5. Do § 2 — przepis jest niezrozumialy i niezgodny z treicia ustawy przeksztalceniowe;.
Przeksztalceniu z mocy prawa podlegaja tylko grunty wymienione w ust. 1 niniejszej opinii
okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy przeksztalceniowej, ktdry scisle okresla czym jeszcze, oprécz
budynku mieszkalnego moze by¢ zabudowana dziatka gruntu, aby moglo nastapié jej
przeksztalcenie z mocy prawa. Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy przeksztalceniowej, w przypadku

. gdy na gruncie sg polozone takze obiekty budowlane inne niz okreglone w art. 1 ust. 2 tej
ustawy, przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
spelniajacej warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 tgj ustawy, nastgpuje dopiero po
wydzieleniu z tej nieruchomosci gruntu zabudowanego obiektami budowlanymi innymi niz
okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy, gdyz te grunty nie podlegaja przeksztalceniu. W obecnym
stanie prawnym przeksztalceniu podlega zawsze caly grunt zabudowany budynkami
i obiektami wymienionymi art. 1 ust. 2 ustawy, zatem zapis o proporcjonatnoséci bonifikaty jest
bezprzedmiotowy, a wigc caly § 2 projektu uchwaly jest zbgdny. '

6. Do § 3 - przepis ten jest zbgdny. Skoro bonifikata bylaby wprowadzona na mocy
uchwaly stanowiacej akt prawa miejscowego, to przystugiwalaby z mocy prawa
wszystkim osoba fizycznym i prawnym spelniajagcym warunki okre$lone w uchwale
-Z mocy prawa, bez koniecznoéci skladania wniosku o udzielenie bonifikaty.

7. Do § 5 - przepis ten jest zbedny. Jest to powtdrzenie przepisu art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gmmnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 944, z p6zn. zm), co
- narusza zasady techniki prawodawczej.

8. Do § 6 — brak jest.w_tyrn przepisie teﬁninu wejscia uchwaly w zycie — co wynika z § 52
- ust. 1 pkt 6 Statutu Miasta. '

‘9. Brak jest uzasadnienia projektu uchwaly okre$lajacego skutki finansowe uchwalenia
uchwaly dla budzetu Miasta. Wprowadzenie bonifikaty od oplaty przeksztalceniowej
spowoduje uszczuplenie dochodéw Miasta. Wobec tego powinny byé wskazane
szacunkowe koszty wprowadzenia bonifikaty.






