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w sprawie bonifikat od ceny nieruchomosci sprzedawanych jako lokale mieszkalne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ) i art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348
oraz z 2019 r. poz. 270, 492 i 801) Rada Miejska Bialogardu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od ceny nieruchomosci, jezeli jest sprzedawana
jako lokal mieszkalny w budynku wiclolokalowym (wielorodzinnym) wybudowanym lub
przebudowanym do konca 1990 r., wchodzacym w sklad nieruchomosci nalezacej do
miejskiego zasobu nieruchomosci, w drodze bezprzetargowej najemcy, ktéremu przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu tego lokalu mieszkalnego, bedacemu w dniu ustalenia warunkéw
zbycia lokalu przez Miasto jego najemcg co najmniej 3 lata, jezeli zaplata ceny nieruchomosci
nastepuje jednorazowo nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc; do
czasu trwania najmu wlicza si¢ czas trwania najmu osdb, po ktérych najemca wstgpit
w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 11 2 Kodeksu cywilnego.

§ 2. 1. Wysokos¢ stawek procentowych bonifikaty wynosi w budynkach wybudowanych
lub przebudowanych:

1) do konca 1955 1. - 70% ceny,
2) wlatach 1956 - 1990 - 30% ceny
- z zastrzezeniem ust, 2.

2. Cena nieruchomosdci po udzieleniu bonifikaty okreslonej w ust. 1 nie moze by¢ nizsza
niz kwota podlegajacej zwrotowi na rzecz nabywcy nieruchomosci zwaloryzowanej kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci przystugujacych wynajmujgecemu z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego bedacego przedmiotem sprzedazy.

§ 3. 1. Traci moc uchwata Nr XXXI/259/2017 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 26
kwietnia 2017 r. w sprawie bonifikat od ceny nieruchomosci sprzedawanych jako lokale
mieszkalne nalezace do miejskiego zasobu nieruchomosci w budynkach stanowiacych czesc
sktadowa nieruchomosci wspolnych oraz zgody na zastosowanie innej stopy procentowej
oprocentowania roztozonej na raty niesplaconej czesci ceny tych nieruchomosei (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2448), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisy § 1 i 2 uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje si¢ do sprzedazy
nieruchomosdcei jako lokali mieszkalnych, jezeli najemca lokalu mieszkalnego do dnia podjecia
niniejszej uchwaly zlozyt wniosek o nabycie tego lokalu oraz o$wiadczenie, ze wyraza zgode
na ustalong ceng¢ nieruchomosci, a zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
nastapi do dnia 31 sierpnia 2019 r.

§§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku




Uzasadnienie

Uchwala w sprawie bonifikat od ceny nieruchomosci sprzedawanych jako lokale
mieszkalne dotyczy sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcéw, ktérym przystuguje
ustawowe pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu. Sprzedazy na podstawie przepisow
tej uchwaly podlegaja jedynie lokale mieszkalne w budynkach wielolokalowych
(wielorodzinnych) wybudowanych lub przebudowanych do konica 1990 r., przy czym przez
wybudowanie nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, z po6zn. zm.) takze odbudowe, rozbudowe
1 nadbudowg budynku. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest takze zaplata ceny
nieruchomosci, po udzieleniu bonifikaty, jednorazowo nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszace] wlasnos¢ oraz 3-letni okres trwania najmu. Zgodnie z art. 691 § 1 i 2 Kodeksu
cywilnego do tego okresu wlicza si¢ takze czas trwania najmu poprzednika w sytuacji, gdy po
smierci najemcy lokalu w stosunek najmu lokalu na podstawie tego przepisu wstepuja
malzonek niebedacy wspétnajemea lokalu, dzieci najemey i jego wspéimalzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcé. Osoby te wstgpuja z mocy prawa w
stosunek najmu lokalu jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego
smierci.

Zasady regulujace sprzedaz lokali mieszkalnych w proponowany sposob sg efektem analizy
wplywéw do budzetu Miasta z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych najemcom. Wedtug
obowigzujacej uchwaly lokale zbywane beda z bonifikatg od 70% do 80% cen, czyli za lokal
nabywca ponosi od 15% do 20% ceny, co przeklada si¢ na ceng za m? okoto 300zt. Natomiast
Miasto jest zobowigzane do budowy nowych lokali mieszkalnych, gdzie cena za m? takiego
lokalu ksztaltuje si¢ w granicach 3.500 — 4200z1.

Po wprowadzeniu nowych zasad udzielania bonifikat z tytuly zbycia lokali mieszkalnych
dochod Miasta wzrosnie o okoto 90% dotychczasowego dochodu, przyjmujac takie samo
zainteresowanie nabyciem lokali mieszkalnych.

Uchwata uwzglednia wnioski wniesione przez Komisje Infrastruktury i Ochrony
Srodowiska.

Projekt uchwaly uprawnia Miasto Biatogard do sprzedazy lokali mieszkalnych ich
najemcom w budynkach wybudowanych do roku 1955 za 70% i w budynkach wybudowanych
w latach 1956- 1990 za 30% wartosci lokali.

| Z. powyzszego wzgledu projekt uch'waiy jest zasadny, zas proponowany termin

zakonczenia spraw juz wszezgtych pozwoli na spokojne ich zakonczenie.
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