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w sprawie bonifikaty od rocznej oplaty przeksztalceniowej za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnosci tego gruntu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) i art. 9 ust. 1 pkt 2 i ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow ( Dz. U. z 2019 r. poz. 916) Rada Miejska
Bialogardu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od rocznej oplaty przeksztatceniowej za dany
rok z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe, stanowigcego wilasnos¢ Miasta Biatogard, w prawo wlasnosci tego gruntu
osobom fizycznym bedgcym wlascicielami budynkoéw jednorodzinnych, ktére nabyty od
Miasta Biatlogard uzytkowanie wieczyste gruntu z bonifikata od optat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego na podstawie uchwaty Nr V/23/2015 Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie bonifikat od pierwszej oplaty i oplat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomogci gruntowych ( Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 947).

§ 2. Wysokos¢ stawki procentowej  bonifikaty wynosi 80% rocznej oplaty
przeksztalceniowe;.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.




Uzasadnienie

do projektu uchwaly od rocznej oplaty przeksztalceniowej za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnos$ci tego gruntu.

Rada Miejska Biatogardu uchwatg Nr V/23/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie bonifikaty
od pierwszej oplaty i oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych data mozliwo$é nabycia nieruchomosei gruntowych w uzytkownie wieczyste na
99 lat z bonifikatg 80 % z tytutu pierwszej oplaty i 80 % bonifikatg z tytutu oplat rocznych.
W trybie tej uchwato zostato zbyte 28 nieruchomosci.

Natomiast wejécie w zycie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntéw, narzuca ze wysoko$é oplaty przeksztalceniowej jest rowna wysokosci opfaty
rocznej z tytuly uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywata w dniu przeksztatcenia nie
obejmujac udzielonej bonifikaty. Planujgc dochody budzetu planowane byty dochody z tytutu
optaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
w wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego sprzedawanych w trybie
uchwaly powyzszej czyli z bonifikata.

Miasto Bialogard zwrocito sie do Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju z zapytaniem
0 wyjasnienie i interpretacje, w jaki sposéb powinno naliczy¢ oplat¢ przeksztalceniowa: czy
przyjmujac ze optata roczna z tytuhu uzytkowania wieczystego wnoszona przez uzytkownika
wieczystego z 80% bonifikata , czy optata przeksztalceniowa bez bonifikaty. Uzyskalismy
interpretacje, ze stosownie do art. 7 ust.2 ustawy o przeksztalceniu [....], oplata za
przeksztalcenie stanowi rownowarto$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktora
obowigzywataby w dniu przeksztalcenia. Podstawg wymiaru oplaty za przeksztalcenie
utozsamié nalezy zatem z wysokoscia oplaty naleznej whascicielowi nieruchomosci ustalanej
zgodnie z art. 72 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami
(Dz. U. 22018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.). Konstrukcja normatywna oraz celowos¢ regulacji
zawartej w art. 7 ust. 2 ustawy o przeksztatceniu[..] przemawia za odniesieniem wymiaru
oplaty za przeksztalcenie do wysokosci oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, a nie do
wysokosci kwoty uzyskanej poprzez obnizenie oplaty rocznej w wyniku uwzgl¢dnienia
bonifikaty przystugujacej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym na mocy aktow prawa
miejscowego. Podkreslono, ze samorzad dysponuje swobodg w ksztaltowaniu szczegdtowy
warunkéw i zasad udzielenia bonifikaty od oplaty rocznej i jednorazowej optaty z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego W prawo wiasnoéci  nieruchomosci, co
umozliwia przyznanie przez organ stanowigcy szczeg6lnych preferencji okreslonym
kategoriom beneficjentow uwlaszczenia np. poprzez zastosowanie kryterium dochodowego,
wiekowego lub innego.

W zwigzku z powyzszym przedstawiamy projekt niniejszej uchwaty, ktory daje mozliwos$¢
przeksztalcenia prawa uzytkowania wicczystego W prawo wihasnoséci z odptatnoscia za
przeksztatcenie na poziomie dotychczasowych wnoszonych opfat rocznych z tytulu

uzytkowania wieczystego.
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