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o odmovwie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej,
obejmujgcych budowe zespoléw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku
handlowo — uslugowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) i art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 oraz z 2019 r. poz. 630, 1309 i 1696)
Rada Miejska Bialogardu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej, obejmujgcych budowe zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dzialce gruntu nr 675 i budynku handlowo — ustugowego na dzialce gruntu nr 676 w obrgbie
ewidencyjnym 017 miasta Biatogard.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE DO UCHWALY

o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszjcej,
obejmujgcych budowe zespolow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku handlowo
— uslugowego

W dniu 20 sierpnia 2019 r. do Urzedu Miasta Biatogard wplynat wniosek Belawe Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. Chmielewskiego 22A, 70-028 Szczecin, reprezentowanej przez Pana Jana Bednarko
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
na dziatce gruntu nr 675 i budynku handlowo — ustugowego na dziatce gruntu nr 676 w obrebie
ewidencyjnym 017, miasta Biatogard

Wezwaniem z dnia 9 wrzesnia 2019 r. natozono na wnioskodawce obowigzek uzupetnienia
whniosku o dotfgczenie do koncepcji urbanistyczno — architektonicznej, uwzgledniajgcej rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne, okreslajacej charakter zabudowy i okolicy, w ktdrej przedmiotowa
inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana - informacji w zakresie etapow realizacji
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

W dniu 25 wrzesnia 2019 r. wnioskodawca uzupetnit wniosek, o ktérym mowa powyzej.

Nastepnie przystapiono do przeprowadzenia postepowania na zasadach i w trybie
przewidzianym w art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496 z péin. zm.). W zwigzku
z tym zamieszczono ten wniosek wraz z dotaczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta wraz z informacjg o ztozonym wniosku, okreélajagc forme, miejsce
i termin sktadania uwag, liczony od dnia zamieszczenia tj. 21 dni. Zawiadomieniem z dnia
30 wrzeénia, dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy, zwrdcono sie z prosbg do
odpowiednich organdw o przedstawienie opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14 i 15
o przedstawienie uzgodnieri dotyczacych niniejszego wniosku, z pouczeniem, Zze moga by¢ one
sktadane w terminie 21 dni od otrzymania powyiszego zawiadomienia.

Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uptynat w dniu 25 pazdziernika 2019 r.

Na posiedzeniu w dniu 15 paZdziernika 2019r. Miejska Komisja Urbanistyczno -
Architektoniczna, stanowigca jeden z organéw opiniujacych, zgodnie art. 7 ust. 12 pkt 1 i ust. 13
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. poz. 1496 z pdin. zm.), oraz zgodnie z zarzadzeniem



Nr 71/2016 Burmistrza Biatogardu z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie regulaminu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej, zmienionym zarzadzeniem Nr 94/2018 z dnia 20 listopada 2018 r.
uchwatg Nr 4/2018 zaopiniowata przedmiotowy wniosek negatywnie, gltosujgc 5 gtosami przeciw
uznajac, ze planowana na dziatkach gruntu nr 675 i 676 w obrebie ewidencyjnym 017 w Biatogardzie
inwestycja nie spetnia wymogow wynikajacych z art. 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, ktéry méwi,
ze:

»Art. 5. [Lokalizacja inwestycji na terenach podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub

zabudowag; realizacja inwestycji niezaleznie od ustalen m.p.z.p.]

1. Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokalizuje sie na terenach

podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrebnych

przepisow, chyba ze w trybie przepisdw przewidujacych te ochrone inwestor uzyska zgode na

lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw

dziatkowych i obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg realizuje sie niezaleznie od istnienia lub
ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem e nie jest

sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

4, Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktdre w przesztoéci byly

wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych,

a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.”

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard przyjetego uchwatg Nr XLVIII/352/2018 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej
Biatogardu w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard, teren, na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja
zlokalizowany jest w podstrefie funkcjonalnej S4 i oznaczony jest na rysunku studium kolorem
fioletowym z czerwonym szrafem, co oznacza — tereny produkgji, sktadéw i baz, ustug, rzemiosta
lub innych terenochtonnych. Dodatkowo teren ten oznaczony jest na rysunku studium jako
obszar szczegdlnego zagroienia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest wysokie — 10%, jako obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobiefdstwo wystgpienia powodzi jest $rednie — 1%, i jako obszar, na ktérym
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie - 0,2 %.

Pismem z dnia 16 paZdziernika 2019 r. znak SZ.RZ$.430.2.2.2019.EN Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie zaopiniowato przedmiotowy wniosek negatywnie,



podkreslajg fakt, iz wszystkie planowane budynki mieszkalne zlokalizowane sg w strefie wody
10%, charakteryzujacej sie najwiekszym stopniem zagrozenia powodzig, ktéra powinna byé
bezwzglednie wytgczona spod zabudowy.

W zwiagzku z tym zachodzi sprzecznos¢ w zakresie funkcji planowanej inwestycji — zespot
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, gdyz studium nie dopuszcza na tym
terenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren inwestycyjny stanowi
jednoczesnie obszar narazony na powodzie, zas w przesztosci nie byt on wykorzystywany jako
teren kolejowy, wojskowy, produkcyjny lub ustug pocztowych. Obecnie teren ten stanowi
niezagospodarowang otwartg przestrzen.

Biorgc zatem powyisze pod uwage nalezy odmowic¢ ustalenia lokalizacji inwestyc;ji
mieszkaniowe] dla zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce gruntu nr 675
i budynku handlowo — ustugowego na dziatce gruntu nr 676 w obrebie ewidencyjnym 017,
miasta Biatogard.
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