UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.................... /2020
i RADY MIEJSKIE) BIALtOGARDU
ZDNIA..................2020 R.

w sprawie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard

Sporzadzenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard, poprzedzone zostato podjeciem uchwaty Nr XLII/329/2017 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 28 grudnia 2017 r., zmienionej uchwatg Nr XLVIIl/354/2018 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 28 marca 2018 r. Projekt zmiany planu jest zgodny z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
przyjetego uchwatg Nr XLVI11/352/2018 z dnia 28 marca 2018 r.

Wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), przyjetej uchwatg
Nr LX/417/2014 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 29 paZdziernika 2014 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, uznaty
za aktualny miejscowy plan.

Procedura sporzadzenia przedmiotowégo projektu zmiany planu przeprowadzona zostata
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wiasciwe organy.

W dniach od 19 maja 2020 r. do 14 czerwca 2020 r. projekt zmiany planu zostat wytozony do
publicznego wgladu. Dyskusje publiczng przeprowadzono w dniu 28 maja 2020 r.
W wyznaczonym terminie tj. do dnia 06 lipca 2020 r., wptynely uwagi, ktére zostaty
rozstrzygniete w nastepujacy sposob.

Uwaga nr 1 ztozona w dniu 27 maja 2020 r. dbtyczyia zmiany przeznaczenia dziatek gruntu
nr 8/3 i 8/4 w obrebie ewidencyjnym 003 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na tereny zabudowy magazynowej, sktadowania oraz zwigzanych z ustuga
logistyczng. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona ze wzgledu na brak zgodnoci z ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard.



Uwaga nr 2 zfozona w dniu 15 czerwca 2020 r. dotyczyta potgczenia ulicy Curie -
Sktodowskiej 2 ulicami nowoprojektowanymi. Uwaga ta nie zostata nieuwzgledniona, ze
wzgledu na konieczno$¢ skomunikowania nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej,
usprawnienie dojazdu do istniejacych i nowoprojektowanych dziatek.

Projektowanie drogi dojazdowej na terenach okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard jako teren? zabudowy
mieszkaniowej mieszanej, nie narusza tych ustalen. Ustalenia studium wskazuje bowiem
jedynie drogi klasy gtéwnej, zbiorczej i lokalnej.

Uchwatg Nr XL/412/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie zaliczenia
drég (ulic) na obszarze miasta Biatogard do kategorii drég (ulic) gminnych (miejskich) oraz
uchwatg Nr XLII/307/09 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie ustalenia
przebiegu drég gminnych (ulic) w Biatogardzie, ulica Curie — Sktodowskiej zostata zaliczona
do drég publicznych w zwigzku z tym, nie ma podstaw do zmiany jej klasyfikacji na inng
kategorie drogi.

Uwaga nr 3 ztozona w dniu 17 czerwca 2020 r. dotyczyta zwiekszenia wysokosci zabudowy na
terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 21IMW (teren budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinne) w podstrefie funkcjonalno — przestrzennej C7 z 3 do 4
kondygnacji. Uwaga zostata uwzgledniona.

Uwaga nr 4 ztozona w dniu 23 czerwca 2020 r. dotyczyta zmiany przeznaczenia dziatki nr 3/2
w obrebie ewidencyjnym 004 oznaczonej symbolami 4R i 5R (tereny rolnicze) w podstrefie
funkcjonalno — przestrzennej N4, na tereny ZL- tereny laséw i wiaczenie do terenu 3ZL.
Uwaga zostata uwzgledniona.

Uwaga nr 5 ztozona w dniu 24 czerwca 2020 r. dotyczyta zmiany wysokosci zabudowy na
terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 40MW,U (teren budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego, teren zabudowy ustugowej w zabudowie zwartej) w
podstrefie funkcjonalno — przestrzennej C1 z 3 — 5 kondygnacji w zaleznosci od wysokosci
istniejgcych budynkéw z uwzglednieniem ustalen §3, na 2 — 5 kondygnacji w zaleznosci od
wysokosci istniejgcych budynkéw z uwzglednieniem ustalen §3.

Uwaga nie zostata uwzgledniona,, ze wzgledu na wysoko$¢ zabudowy nawigzujacy do zasad
historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy sasiadujacej, oznacza to, ze nowa

zabudowa ma nawigzywaé swojg wysokoscig do wysokosci obiektéw zlokalizowanych na
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terenie catego $rodmiescia, a nie wytgcznie do wysokosci bezposrednio sgsiadujgcych z nig

budynkéw. Nowa .‘zabudowa ma przede wszystkim zachowac historyczne proporcje

wysokosciowe ksztaffujqce sylwete zespotu.

Uwaga nr 6 ztozona w dniu 6 lipca 2020 r. dotyczyta mozliwosci budowy budynkow

mieszkalnych o dachach ptaskich na terenie dziatek gruntu 8/9 i 8/10 w obrebie

ewidencyjnym 010, oznaczonym w projekcie planu symbolem 3RM (tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych) w podstrefie
funkcjonalno — przestrzennej W22, Uwaga zostata uwzgledniona.

Uwzglednienie czeéci uwag, nie skutkuje koniecznoécia ponowienia czynnoéci
opiniowania, uzgadniania i wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

W projekcie zmiany planu, w nastepujgcy sposéb zostaty uwzglednione wymagania

okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty okreslone
w §& 3 oraz ustaleniach szczegétowych na poszczegdlnych terenéw elementarnych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - zostaty okreSlone w § 4 oraz ustaleniach szczegétowych na
poszczegolnych terenéw elementarnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej
- zostaty okreslone w § 5 oraz ustaleniach szczegétowych na poszczegdlnych terenow
elementarnych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni— zostaty uwzglednione w treéci uchwaty;

7) prawo wtasnosci - zostato uwzglednione w tresci uchwaty;

8) potrzeby obronnodci i bezpieczeristwa panstwa - zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego - zostaty okreslone w § 6 uchwaty; |

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — zawarte w tresci § 11 uchwaty;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji

elektronicznej — projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego zgodnie
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z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takie
udostepniony w postaci elektromicznej na stronach internetowych miasta Biatogard;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania projektu zmiany planu dostep spoteczeristwa byt zapewniony, a projekt
zmiany planu udostepniany byt zainteresowanym stronom;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— zawarte w tresci § 11 pkt 11 uchwaty;

14)interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne — wnioski i uwagi w zakresie zmian w zagospodarowaniu terendw zostaty
uwzglednione;

15) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostaty zawarte w tresci uchwaty;

16) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkarcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu — zostaty zawarte w tresci uchwaty;

17) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — zostaty zawarte w tresci uchwaty;

18)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — zostaty zawarte
w tresci uchwaty.

Whptlyw ustalen projektu zmiany planu na budiet miasta Bialogard, zostat przedstawiony

w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




