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zmieniajgca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzgceych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Bialogard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 1 1378) i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska Biatogardu uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej Bialogardu z dnia 15 stycznia
2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1163 i 1164) wprowadza sig
nastepujace zmiany:

1) w § 3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Oddanie w najem lub podnajem na czas nieoznaczony lokalu, ktéry zostal
przeznaczony do wykonania remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przez
przyszlego najemce, moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych $redni miesigezny dochod
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku nie przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.”;

2)w § l6:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony Zz osobami
zajmujacymi lokal na podstawie umowy najmu socjalnego oraz zajmujgcymi lokal po
uplywie oznaczonego w niej czasu, jezeli osoby te nie majg tytutu prawnego do innego
lokalu oraz $éredni miesieczny dochdd na jednego cztonka ich gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej
kwoty w gospodarstwie wicloosobowym, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,
aw przypadku posiadania zalegto$ci czynszowych wobec Miasta - dokonaly w catosci splaty
wszystkich zaleglosei czynszowych.”;

b) uchyla si¢ ust. 4;



Hw§l7:
a) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na tablicy
informacyjnej Urzedu Miasta Biatlogard, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta oraz w siedzibie zarzadcy lokalu.”,

b) uchyla si¢ ust. 2 — 6,
¢) po ust. 9 dodaje si¢ ust. 10 w brzmieniu:
»10. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach skierowanie przez Burmistrza do
zawarcia umowy najmu lokalu przeznaczonego do remontu moze nastgpi¢ poza

kolejnoscig wynikajgca z listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.”.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.




Uzasadnienie

zmian w uchwale Nr XVIil/136/2020 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 15 stycznia 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj. Zach.

z 2020 r. poz. 1163).

W uchwale Nr XVilI/136/2020 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 15 stycznia 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Biatogard {Dz. Urz. Woj.

Zach. z 2020 r. poz. 1163} dokonano nastepujgcych zmian:

1} w § 3 ust. 3 proponuje sie zmiane polegajacg na rezygnacji z ustalania dolnego progu dochodowego
uprawniajgcego do ubiegania sie o lokal wystawiony do remontu we wiasnym zakresie i na koszt
przysztego najemcy. {Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym w § 3 ust. 3 zapisem, o remont lokalu moga
sie ubiegac osoby, ktérych sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 2.400 zt w gospodarstwie jednoosobowym i 1.800 zt na osobe
w gospodarstwie wielooscbowym, a jednoczesnie nie jest nizszy niz 1.800 2t w gospodarstwie
jednoosobowym oraz 1.200 zt na osobe w gospodarstwie wieloosobowym). Z uwagi na to, ze z art. 21
ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2 2020 r. poz. 611) nie wynika obowigzek ustalania przez
gminy w uchwatach mieszkaniowych dolnej granicy dochodu uzasadniajgcego zawarcie umowy najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta {(a wiec rowniez lokalu przeznaczonego
do remontu}, a zapis w art. 4 ust. 2 w/w ustawy wskazuje, ze gmina ma zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach zrezygnowano z ustalenia dolnej granicy
dochodowej uprawniajgcej do otrzymania lokalu do remontu i pozostawiono goérng granice
dochodowg uprawniajgcg do uzyskania lokalu komunalnego (w tym do remontu) zgodnie z wymogiem
ustawowym. Dodatkowo, z uwagi na rozbieiny zakres kosztéw remontu poszczegélnych lokali,
ustalanie dolnej granicy dochodu nie znajduje zastosowania, gdyz osoby uzyskujgce dochdd ponizej
dolnej granicy w/w dochodu uzasadniajgcego uzyskanie lokalu do remontu moga by¢ w stanie réwnie:
wykona¢ remont lokalu o nizszych kosztach remontu, a zgodnie z wyzej wzmiankowanym wymogiem
ustawowym wiasnie gospodarstwa domowe o niskich dochodach powinny by¢ kwalifikowane do

uzyskania lokalu komunalnego {w tym do remontu).



2} w § 16 ust. 3 wprowadzony zostaje zapis przewidujgcy mozliwos¢ zawarcia umowy najmu na czas

3)

nieoznaczony z osohami, ktore zajmuja lokal na podstawie umowy najmu socjalnego lub bez tytutu
prawnego po wygasnieciu takiej umowy, jezeli osoby te splacity wszystkie zalegtosci czynszowe
wzgledem Miasta i dobrowolnie nie opuszczg lokalu. Obecnie wystepuja w gminie przypadki
wieloletniego przedtuzania umow najmu lokali socjalnych oraz wieloletniego zajmowania lokali bez
tytutu prawnego po wygasnieciu umow najmu. Osoby nie zwalniajg Iokalu, gdyz ze wzgledu na
szczegolng sytuacje zyciowa lub materialng nie sg w stanie wynajaé lub naby¢ lokalu na rynku
komercyjnym. Jesli takie osoby nie zwolnig lokalu, w celu ich przymusowego usuniecia nalezy
skierowac powdédztwo do Sadu o eksmisje, co naraza Miasto na dodatkowe koszty postepowania
sgdowego. W konsekwencji, zgodnie z odpowiednimi zapisami w/w ustawy oraz Kodeksu cywilnego,
Sad orzeka eksmisje, ktéra zawsze wigie sie z obowigzkiem zapewnienia przez Miasto lokalu
przeznaczonego na najem socjalny, pomieszczenia tymczasowego lub noclegowni narazajgc Miasto
na kolejne koszty. Z punktu widzenia interesu Miasta eksmisja nie przynosi zamierzonego celu, gdyz
Miasto wprawdzie odzyskuje lokal, z ktérego eksmitowana jest osoba lecz musi zapewnic takiej osobie
inne miejsce (inny lokal na najem socjalny, pomieszczenie tymczasowe lub utrzymanie
w noclegowni). Zawarcie umowy na czas nieozpaczony w takich okolicznosciach wydaje sie
najkorzystniejszym rozwigzaniem. Nalezy réwniez wzig¢ pod uwage znacznie wyzszg stawke czynszu,
jaka Miasto moze uzyskac od przysztego najemcy ubiegajgcego sie o najem, w przypadku zawarcia
z nim umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony {najem socjalny nie moze przekroczy¢ potowy
najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w zasobie mieszkaniowym. Obecnie miesieczna stawka
czynszu za najem socjalny lokali i najem tymczasowych pomieszczert stanowigcych wiasnosd¢
Miasta Biatogard wynosi 1,45 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia, natomiast miesieczna stawka podstawowa czynszu za najem na czas nieoznaczony
lokali stanowigcych whasnoéé Miasta Biatogard wynosi 4,84 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu).
w § 17 dotyczacym przydziatu lokali przeznaczonych do remontu:

- zrezygnowano z oferowania w pierwszej kolejnosci takich lokali osobom ujetym na aktualnej liscie
uprawnionych do lokalu zamiennego z powodu zamieszkiwania w budynkach przeznaczonych do
kapitalnego remontu badz rozbidrki. Zgodnie z art. 2 ust 1 pkt & w/w ustawy gmina jako lokal zamienny
powinna zapewnic lokal juz przygotowany do zasiedlenia, o takim samym standardzie technicznym,
jak lokal, w ktérym zamieszkuje oscba uprawniona. Oferowanie uprawnionym do lokalu zamiennego

lokali do remontu moze wzbudzaé watpliwos¢ co do zgodnosci z wskazanym przepisem.



- wprowadzono zapis umozliwiajgcy Burmistrzowi skierowanie do wykonania remontu lokalu poza
kolejnoscig wynikajaca z listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzgcego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta z powodu nagtych, zyciowych sytuacji, a takze z powodu
wystepowania okolicznosci, kiedy liczba cztonkow gospodarstwa domowego nie odpowiada powierzchni
oferowanego lokalu do remontu (przyktadowo na lokal jednopokojowy, 0 matej powierzchni miatoby by¢
skierowane 6 osobowe gospodarstwo domowe lub na lokal kilkupokojowy miataby by¢ skierowana jedna
osoba), jak réwniez w przypadku wystepowania znacznej rozbieznosci miedzy kosztami remontu,
a sytuacja dochodowa uprawnionego z list przydziatu, co budzi uzasadnione watpliwosci w zakresie

mozliwosci pokrycia przez niego kosztédw remontu okreslonego lokalu.
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