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|t sprawy pjﬂ, OOOQ) Rady Miejskiej Biatogardu

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej,
obejmujgcych budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku handlowo-
ustugowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1496, z 2019 r. poz. 630, 1309 i 1696), Rada Miejska Biatogardu uchwala co
nastepuje:

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej obejmujacej budowe
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce gruntu nr 675 oraz budynku handlowo-
usfugowego na dziatce gruntu nr 676 w obrebie ewidencyjnym 017 miasta Biatogard. .

W ramach inwestycji powstanie 5 budynkéw mieszkalnych o 4 kondygnacjach nadziemnych z
garazami w kondygnacji podziemnej. Na terenie zabudowanym budynkami mieszkalnymi powstanie
plac zabaw. W zachodniej czesci terenu wybudowany powstanie obiekt handlowo-ustugowy o
powierzchni sprzedazy do 2 000 m’.

§2.
Granice terenu objetego inwestycjg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3.
Ustala sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:
1) minimalna - 10 332,00 m?,
2) maksymalna - 10 780,00 m®.
§4.
Ustala sie liczbe mieszkari:
1) minimalng — 240 lokali mieszkalnych,
2) maksymalna — 288 lokali mieszkalnych.
§ 5.

Na dziatalno$é handlowa lub ustugowg zostanie przeznaczonych okoto 2 000 m? powierzchni
uzytkowe;.

§ 6.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:



1. Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta
Biatogard przyjetym uchwaty Rady Miejskiej Biatogardu Nr XLVII/396/06 z dnia 27 paidziernika
2006 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 111, poz 2163), obszar objety
niniejsza decyzjg znajduja sie w jednostce planistycznej 2U okreslonej jako ,teren ustug”.

2. Zmiana sposobu zagospodarowania polegata bedzie na zmianie przeznaczenia obecnego ,terenu
ustug” na ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektéw handlu i ustug o powierzchni

sprzedazy do 2000 m?”,

3. Aktualne zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
planowanej inwestycji oraz postulowane zmiany sposobu zagospodarowania:

poziom wody powodziowej moze

siega¢ rzednej 25 m n.p.m,
istniejagce i planowane tereny
zabudowy musza by¢
zabudowywane w sposcb

pozwalajacy na ochrone ludnosci i
mienia przed zniszczeniem
(wtasciwe rozwigzania techniczno-
materiatowe)

Aktualne zapisy planu | Postulowana zmiana sposobu
miejscowego: zagospodarowania:

Przeznaczenie terenu Teren ustug Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, obiektéw handlu i
ustug o powierzchni sprzedazy do
2000 m?

Zagospodarowanie terenu i | Lokalizowanie obiektéw | Bez zmian

ksztattowanie zabudowy podyktowane nieprzekraczalng

linig zabudowy

Dachy pfaskie lub pochyte, dwu lub
wielospadowe, dopuszcza sie inne | Bez zmian
formy dachdéw, nachylenie do 75

stopni

Powierzchnia zabudowy do 50% | Bezzmian
powierzchni dziatki

Powierzchnia biologicznie czynna | Bez zmian
minimum 20% powierzchni dziatki

Zasady i warunki podziatu | Minimalna powierzchnia dziatki | Bez zmian

nieruchomosci 5000 m?

Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki | Bez zmian
50 m

Kat linii podziatu dziatki - | Bezzmian
prostopadle do uktaddéw
komunikacyjnych

Ochrona zabytkow Nie dotyczy Nie dotyczy

Ochrona $rodowiska, | Teren w strefie zagrodzenia | Bez zmian

przyrody powodzig, ha rysunku planu

oznaczono  tereny  zagrozone
niebezpieczerstwem powodzi:

§7.

Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1. Zaopatrzenie w wode:




Z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami spdtki Regionalne Wodociagi i Kanalizacja
Sp. z 0.0. w Biatogardzie, w oparciu o istniejacy sie¢ wodociggowa oraz na terenie inwestycji
(w110 i w400 w dziatce nr 676), poprzez rozbudowe sieci i wykonanie przytaczy do budynkéw.

Odprowadzenie Sciekow:

Zgodnie z warunkami spotki Regionalne Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Biatogardzie, w
oparciu o istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz na terenie inwestycji (ks250 w dziatce nr 664 i
ks315 w dziatce nr 673), poprzez rozbudowe sieci i wykonanie przytgczy do budynkdw.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:
Zgodnie z warunkami gestora sieci — Energa Operator SA.

Sie¢ energetyczna w dzialce nr 664 skad poprowadzone zostang przewody do ztgcz na terenie
inwestycji. Budowa kablowych linii podziemnych. Budowa trafostacji — wydzielenie w tym celu
dziatek.

Odprowadzenie wod opadowych:

Do miejskiej sieci wod deszczowych w dziatce nr 665 — kd400.

Zaopatrzenie w gaz — do celow grzewczych (zasilenie kottowni gazowych w budynkach).
Zaopatrzenie w ciepto:

Ogrzewanie budynkow z istniejgcej i rozbudowywanej sieci cieplnej (2cx32 — 2cx350). Jako
ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych dopuszczalne jest ogrzewanie kominkami
i piecami kominkowymi, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Zaopatrzenie w media telekomunikacyjne:

Przewdd telekomunikacyjny przebiegajacy przez dziatke 664 (ul. Swidwiriska).

§8.

Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowe;j:

1. Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw, a takie

innych potrzeb w zakresie uzbrojenia teren, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposdb zagospodarowania odpadow:

1.1. woda z wodociggu miejskiego — dostawy wody w ilosci Qmaxd=180 m*/doba,
1.2. $cieki do kanalizacji miejskiej — odbidr sciekéw w ilosci Qmaxd=180 m3/doba,
1.3. ciepto z sieci miejskiej — 710 kW,

1.4. energia elektryczna z sieci miejskiej — zapotrzebowanie w energie elektryczng 1100 kW - 2
stacje transformatorowe,

1.5. inne media — instalacje niskopradowe,

1.6. gaz — Emaxh = 500 kW, E$rh = 200 kW,

1.7. ilos¢ miejsc postojowych w budynkach:
1.7.1.mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
1.7.2.handlowych — 1 miejsce postojowe na 30 m” powierzchni.

1.8. usuwanie aodpaddw — w miejscach przeznaczonych do lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, odpady state naleizy gromadzi¢ w pojemnikach do
czasowego gromadzenia z uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych.



2. Planowany sposéb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i

zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:
2.1. Przeznaczenie budynku/budynkdw:

Planowana jest budowa 5 budynkéw mieszkalnych z garaiami podziemnymi oraz pawilonu
handlowo-ustugowego o powierzchni do 2000 m?.

2.2. Parametry projektowanej inwestycji:

Powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi 2.4818 ha (24 818 m?), w tym dziatka nr
675 -1.9019 ha i dziatka nr 676 — 0.5799 ha.

m* %
1 | Powierzchnia dziatek 24 818 100
2 | Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych 3 749,85
3 | Powierzchnia zabudowy — po obrysie parkingéw podziemnych 3 749,85
4 | Razem powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych 3 749,85 15,1
5 | Powierzchnia catkowita budynkéw mieszkalnych (wraz z 18 749,25
czescig podziemna)
6 | Powierzchnia zabudowy pawilonu handlowo-ustugowego 848,64 3,4
7 | Powierzchnia zabudowy budynkdéw mieszkalnych i pawilonu 4 598,49 18,5
handlowo-ustugowego
8 | Powierzchnia catkowita budynkéw mieszkalnych i pawilonu 19 597,89
handlowo-ustugowego
9 | Powierzchnia utwardzen 9 369,94 37,7
10 | Powierzchnia zieleni — tereny biologicznie czynne 10 849,57 43,8
11 | Powierzchnia uzytkowa mieszkan 10 780
12 | PUM 0,72
100

2.3. Wysokos¢ zabudowy: do 14 m — lub do 4 kondygnacji naziemnych wigcznie, dopuszcza sie
kondygnacje podziemne.

2.4. Ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy.
2.5. Powierzchnia sprzedazy (obiekty handlowo-ustugowe) do 2 000 m?.
2.6. Przewidywana liczba miejsc parkingowych:

2.6.1.podziemnych — 144

2.6.2.na terenie, dla obiektu handlowo-ustugowego — 20

2.6.3.dla budynkéw mieszkalnych — 144

razem miejsc parkingowych — 308

2.7. Planowany sposéb zagospodarowania w formie graficznej przedstawiono na zataczniku nr 2
do niniejszej uchwaty.

Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujgce
jej wptyw na srodowisko (w my$| ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko):

Planowana inwestycja nie zaktoca istniejgcej réwnowagi systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia i nie wywotuje pogorszenia jakosci srodowiska przyrodniczego, zgodnie z
rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych



znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Przedmiotowa inwestycja nie jest zakwalifikowana jako
inwestycja mogaca pogorszy¢ stan Srodowiska. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na $rodowisko.

4. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jeéli zostata
zatozona, na ktérych zlokalizowane majg by¢ obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

Numery dziatek: 675 i 676, obreb 17 — Biatogard
Numery ksiegi wieczystej - dla dziatki nr 675 — KW 32662, dla dziatki nr 676 — KW 28591

5. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe ma wywotaé skutek, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych araz inwestycji towarzyszgcych:

5.1.1. dziatka nr 665/15, obreb 17 — Biatogard.

6. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata
zatozona, zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

6.1.1.  dziatki numer 664, 665/11, 673, obreb 17 — Biatogard.
§9.

1. Uchwata niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej nie nalezy do terendw kolejowych, terendw portdw i przystani
kolejowych.

3. Na obszarze objetym planowang inwestycja mieszkaniowg nie znajduja sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej.

4. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowann i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przyjetego uchwatg Nr XLVIII/352/2018 z
dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej Biatogardzie w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, ani z uchwatg o utworzeniu
parku kulturowego.

Dziatki gruntu nr 675 i nr 676 w ohrebie ewidencyjnym 017 miasta Biatogard zlokalizowane sg w
strefie potudniowej S, w podstrefie funkcjonalnej S4. Podstrefa S4 opisana zostata jako podstrefa
perspektywicznego rozwoju terendéw produkcyjno-ustugowych oraz rzemiosta, z dopuszczalng
funkcjg ustugowg. Jednoczesnie wskazane w studium ogoélne zasady zagospodarowania dla catej
strefy S przewidujg utrzymanie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz
dopuszczajg mozliwosé jej uzupetnienia.

Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych warunek niesprzecznosci ze studium
nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako teren kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

5. Planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5
lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych:

Warunek Wypetnienie warunku

Bezposredni dostep do drogi publicznej, w | Do budynku handlowo-ustugowego dostep
tym poprzez zjazd albo dostep posredni | zjazdem z ul. Swidwiriskiej — szerokoéé¢ drogi 6
poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry | m. Na teren z budynkami mieszkalnymi




zapewniajg wymagania dotyczacej ochrony | wielorodzinnymi — 2 wjazdy o szerokosci
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach | wiekszej niz 6 m— z dziatki nr 673.

odrebnych, przy czym minimalna szerokoéé
drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci | Zgodnie z §7 ust, 1 i ust. 2 niniejszej decyzji,
wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw.

Zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci | Zgodnie z §7 ust. 3 niniejszej decyzji.
elektroenergetycznej.
W odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w | Przystanki autobusowe przy ul. Drzymaty - w
miastach, w ktorych liczba mieszkancéw | odlegtoéci 50 m od terenu inwestycji.
przekracza 100.000 oséb - 500 m, od
przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisoéw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym.

W odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od | Szkota podstawowa im. Marii Sktodowskiej-Curie
szkoty podstawowej i przedszkola. w odlegtosci ok, 120 m.

Przedszkole w odlegtosci ok. 500 m.

Na terenie zapewniajgcym dostep do | Biatogardzki Osrodek Sportu i Rekreacji (BOSIR)
urzgdzonych terendw wypoczynku oraz | - w odlegtosci ok. 1500 m.

rekreacji lub  sportu o  powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow oraz wskaZnika
wynoszacego 4 m’. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie
wiekszej niz 3000 m.

Pow. min, 4 m* x 880 = 3520 m”,

Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie | Warunek spetniony — budynki o wysokosci 4
mogg byé wyisze niz 4 kondygnacje | kondygnacji nadziemnych.

nadziemne.

§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Biatogardu.
§11.

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
1. Przedstawienie stanu istniejgcego

Teren okreslony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty stanowi fragment obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Biatogard przyjetym uchwaty Rady
Miejskiej Biatogardu Nr XLVII/396/06 z dnia 27 pazdziernika 2006 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 111, poz 2163).

Wedtug obowigzujgcego planu dziatka nr 675 i nr 676, obreb 17 - Biatogard jest przeznaczona pod
funkcje ustugowg (jednostka planistyczna 2U). Obecnie teren ten stanowi niezagospodarowang
otwartg przestrzen.

2. Wyjasnienie potrzeb i celu podjecia uchwaty

W dniu 20 sierpnia 2019 roku do Urzedu Miasta Biatogard wptynat wniosek spatki Belawe Sp. z 0.0. z
siedzibg w Szczecinie o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce gruntu nr 675 i budynku handlowo-ustugowego na dziatce
gruntu nr 676 w obrebie ewidencyjnym 017, miasta Biatogard, zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowac inwestycje mieszkaniowg
moze wystgpic za posrednictwem burmistrza do wtasciwej rady gminy z odpowiednim wnioskiem, a
rada gminy podejmujagc uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Wykazanie réznic miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

W przypadku przyjecia uchwaty nastapi zmiana w mozliwosci zagospodarowania dziatek nr 675 i nr
676 w obrebie ewidencyjnym 017, miasta Biatogard dotychczas przeznaczonych pod funkcje
ustugowa, ktéra zgodnie z niniejszg uchwata bedzie mogta by¢é przeznaczona pod funkcje
mieszkaniowg z towarzyszgcg ustugowa.

4. Charakterystyka przewidywanych skutkéw spotecznych i gospodarczych.

Podjecie uchwaly umoiliwi wnioskodawcy realizacje dodatkowej zabudowy mieszkaniowej, co
spowoduje zwiekszenie oferty lokalowej na obszarze ktérego dotyczy wniosek, co z kolei powinno
wywotaé pozytywne skutki zaréwno spoteczne jak i gospodarcze. '

Planowana inwestycja stanowita bedzie rekultywacje obszaru, ktéry w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przyjetego uchwata Nr
XLVI1/352/2018 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej Biatogardzie w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przeznaczony jest
pod produkcje, sktady i rzemiosto. Zabudowa mieszkaniowa i handlowo-ustugowa o niskiej
intensywnosci stanowita bedzie duzo mniej uciazliwg funkcje anizeli przewidziana w Studium.

W Studium zapisano réwniez, iz: ,Zgodnie z Programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Biatogard na lata 2015-2019, budynki znajdujqce sie w miescie sq stare i cechuje je bardzo zty
stan techniczny. Najwiekszq grupe budynkdw, stanowiq budynki przedwojenne murowane o
drewnianych stropach, ktdre stanowiq ok. 84 % ogdtu zabudowy miasta oraz budynki wzniesione po
1960 r., ktdre stanowiq ok. 12 %. W miare moZliwosci finansowych Miasto powinno dgzy¢ do



poprawy kondycji technicznej zasobéw mieszkaniowych oraz dqiy¢ do wspierania rozwoju nowego
budownictwa mieszkaniowego”.

Planowana przez inwestora inwestycja gwarantuje odpowiedni standard wykonania i Zycia w
zabudowie mieszkaniowej. Budynki mieszkalne wyniesione zostang powyzej poziomu terenu —
tworzac tzw. wysoki parter i jednoczesnie nie ingerujgc w teren na gltebokosé¢ wiekszg niz 0,5
kondygnacji. Ogranicza to ruch pojazdéw po terenie (zjazdy do podziemi z mniejszym spadkiem) i
mniejszy zakres utwardzen terenowych, a co za tym idzie — wigcej terenu biologicznie czynnego —
ziemi przesigkliwej i naturalnych spadkow umozliwiajgcych odptyw wody opadowe;j.

Teren objety planowang inwestycjg pofozony jest w granicach obszaru zagrozenia powodzig rzeki
Parsety. Zabezpieczeniem przeciwpowodziowym tego terenu sg dwa ziemne waly
przeciwpowodziowe znajdujgce sie na terenie miasta Biatogard oraz budowla regulujaca przeplyw
wody znajdujgca w Oséwku gm. Tychowo.

6. Zrédta finansowania

Przygotowanie i realizacja uchwaty nie wymaga ponoszenia kosztéw po stronie Urzedu Miasta
Biatogard.

Whioskodawecy Projektu Uchwaty:
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