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w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784,922, 1873 i 1986) Rada Miejska Biatogardu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX/239/2021 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 17
lutego 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard dla terenu dziatek zlokalizowanych
w podstrefie funkcjonalnej E15 oznaczonych symbolami 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN  oraz czedci terenu dziatek zlokalizowanych w podstrefie funkcjonalnej E15
oznaczonych symbolami 1MN oraz 04KDD, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard, przyjetego uchwatg Nr XLIII/458/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia
2002 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard”, w brzmieniu tekstu jednolitego ustalonego uchwatg Nr XLVIII/352/2018
Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard uchwalonego
uchwatg Nr XLVII/396/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27 paZdziernika 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 1667 oraz z 2020 r. poz. 3830 i 3831), obejmujaca
okreslone w tresci uchwaty ioznaczone na rysunku zmiany planu tereny o facznej
powierzchni 7,41 ha, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu opracowany w skali 1:1000 okreslajacy granice
zmiany planu na arkuszach nr A14b i Al4d;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard, na ktérym tereny objete zmiang planu oznaczono
graficznie symbolem granic;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadann wtasnych Miasta,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku zmiany planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaréw objetych zmianag planu;




2) symbole podstref funkcjonalno-przestrzennych;

3) granice podstref funkcjonalno-przestrzennych;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) przeznaczenie terenu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

9) granice strefy zagrozenia powodzig.

4. Na terenach zmiany planu zachowuje sie oznaczenia stref funkcjonalno —
przestrzennych oraz podstref, natomiast zmiany dotyczace terendéw elementarnych
okreslono przez modyfikacje oznaczen cyfrowo-literowych lub, w przypadku podziatu terenu
na mniejsze tereny, zmodyfikowano liczby porzadkowe terenu poprzez dodanie kolejnej
litery, a nastepnie oznaczen przeznaczenia terendw.

5. Przedmiot ustaled okreslonych w uchwale obejmuje zmiany planu w zakresie
ustalen funkcjonalnych, struktury przestrzennej, parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla obszaru o powierzchni 7,41 ha potozonego w strefie E podstrefie E15 (arkusze
Aldb, Al4d), obejmujacego tereny oznaczone symbolami SMN; 10MN; 11MN; 12MN;
13MN; 14MN; 04KDD.

6. Zmiany planu dla obszaréw okreslonych w ust. 5 polegaja odpowiednio na:
regulacji linii rozgraniczajgcych teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenu
drogi dojazdowej, regulacji nieprzekraczalnej linii zabudowy, uregulowania przebiegu strefy
,B” ochrony konserwatorskiej, wydzieleniu terenu zieleni parkowej z mozliwoscig
lokalizowania miejsc parkingowych.

§ 2. W uchwale Nr XLVII/396/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27 paZdziernika 2006
r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 1667 oraz z 2020 r. poz. 3830 i 3831)
w rozdziale 3, Ustalenia szczegdtowe” wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w § 16. Ustalenia szczegdtowe dla terendw strefy wschodniej E:

a) ust. 66 otrzymuje brzmienie:

66. |Ustalenia dla terenu o symbolu: podstrefa (ark.) Powierzchnia (ha)
9MN E15 Alad 0,58
10aMN Aldb,Al4d 1,44
11MN Al4b,Al4d 0,75
12MN Aldb 1,00
13MN Al4db 1,83
14aMN Al4d 0,18
1) |Przeznaczenie terenu |Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;




2) | Zagospodarowanie a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji,
terenu i ksztattowanie |p) geometria dachéw — pochyte dwu- lub wielospadowe,
zabudowy c) nachylenie potaci dachowych — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) zakaz podpiwniczania budynkoéw,
f) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 50% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,75;
3) |Zasady i warunki a) minimalna powierzchnia dziatki- 800 m?,
scalania i podziatu b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki- 20 m;
nieruchomosci
4) |Ustalenia a) dojazd - z drég 04KDD,
komunikacyjne; b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie
ustalenia w zakresie z ustaleniami § 11;
infrastruktury
technicznej
5) |Ochrona zabytkow nie dotyczy;
6) |Ochrona srodowiska, |a) tereny 9MN; 11MN; 13MN; 14aMN i w czesci tereny 10aMN;
przyrody 12MN potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1%,
b) tereny 9MN; 11MN; 13MN; 14aMN i w czesci tereny 10aMN;
12MN potozone w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie 0,2%,
c) tereny chronione akustycznie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) obowigzujg odpowiednie ustalenia §4i § 10;
7) |Stawka procentowa od |30 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci
b) po ust. 66 dodaje sie ust. 66a w brzmieniu:
66a. | Ustalenia dla terenu o symbolu: podstrefa (ark.) Powierzchnia (ha)
10bzpP E15 Alad 0,07
1) |Przeznaczenie terenu |Teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielerice);
2) |Zagospodarowanie zakaz zabudowy kubaturowej;

terenu i ksztattowanie
zabudowy




3) |Zasady i warunki a) minimalna powierzchnia dziatki- 350 m?,
scalania i podziatu b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki- 30 m;
nieruchomosci

4) |Ustalenia a) dojazd -z drogi 04KDD,
komunikacyjne; b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie
ustalenia w zakresie z ustaleniami § 11;
infrastruktury
technicznej

5) | Ochrona zabytkéw | nie dotyczy;

6) |Ochrona Srodowiska, a) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
przyrody na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest

wysokie 10% i Srednie 1%;

b) teren potozony w obszarze na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodazi jest niskie 0,2%;

¢) obowigzujg odpowiednie ustalenia § 4§ 10;

7) |Stawka procentowa od [0%.
wzrostu wartosci
nieruchomosci

c) po ust. 66a dodaje sie ust. 66b w brzmieniu:
66b. | Ustalenia dla terenu o symbolu: podstrefa (ark.) Powierzchnia (ha)
14bZP,Kp E15 Al4d 0,27

1) |[Przeznaczenie terenu |Teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielerice), teren

parkingow;

2) |Zagospodarowanie a) zakaz zabudowy kubaturowej; dopuszcza sie realizacje obiektéw
terenu i ksztattowanie |j urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektéw matej architektury,
zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 80% powierzchni

terenu;

3) |Zasady iwarunki a) minimalna powierzchnia dziatki- 600 m’,
scalania i podziatu b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki- 30 m;
nieruchomosci

4) |Ustalenia a) dojazd — z drogi 04KDD oraz z terenu 14bZP,Kp;
komunikacyjne; b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie
ustalenia w zakresie z ustaleniami § 11;
infrastruktury
technicznej

5) |Ochrona zabytkéow nie dotyczy;

6) |Ochrona srodowiska, |a)teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

przyrody

na ktérym prawdopodobiefdstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1%,
b)teren potozony w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo




wystgpienia powodzi jest niskie 0,2%,

c) podczas zagospodarowania dziatek obowigzuje ochrona
istniejgcego drzewostanu realizowana poprzez jego czesciowe
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania
terenu;

d)obowigzujg odpowiednie ustalenia § 4i § 10;

7) | Stawka procentowa od |0%.
wzrostu wartosci
nieruchomosci

2) w § 19 we wprowadzeniu do wyliczenia powierzchnie terenéw 121,47 ha zastepuje sie
powierzchnig 121,77 ha.

§ 3. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard uchwalonego uchwatg Nr XLVII/396/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27
pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 1667 oraz z 2020 r.
poz. 3830 3831) zachowuja moc obowigzujgca.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.




UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard

Aktualnie dla catego miasta Biatogard obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, przyjety uchwatg Nr XLV11/396/06 z dnia 27 pazdziernika 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 1667 oraz z 2020 r. poz. 3830 i 3831).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym dokumentem
planistycznym, za pomocg ktorego, w sposdb wigzacy ustala sie przeznaczenie terendw na
okreslone cele. Plan miejscowy stanowi akt prawa miejscowego, ktéry na podstawie analiz
oraz wnioskdw o zmiane planu powinien by¢é modyfikowany, tak, aby panowac nad
przestrzenig juz istniejagca, jednoczesSnie zapewniajac tad przestrzenny przy realizacji
planowanych zadan inwestycyjnych.

Sporzadzenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard poprzedzone zostato podjeciem uchwaty Nr XXX/239/2021 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 17 lutego 2021r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard dla terenu dziatek
zlokalizowanych w podstrefie funkcjonalnej E15 oznaczonych symbolami SMN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN oraz czesci terenu dziatek zlokalizowanych w podstrefie
funkcjonalnej E15 oznaczonych symbolami 1MN oraz 04KDD.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
dotyczy zaréwno czesci tekstowej i graficznej planu dla terendw funkcjonalnych
obejmujgcych . teren dziatek zlokalizowanych w miejscowym planie w podstrefie
funkcjonalnej E15 oznaczonych symbolami: 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN oraz
czedci terenu dziatek oznaczonych symbolem 04KDD.

Z uwagi na to, iz tylko czesé¢ terenu 1MN potozona jest w obszarze opracowania
okreslonego w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odstgpiono od dokonania zmiany na tym terenie,
poniewaz spowodowato by to rowniez zmiany w czesci nie ujetej tg zmiana.

Przedmiot zmiany planu obejmuje, w szczegdlnosci:

1) wyodrebnienie terenéw o nowym przeznaczeniu, przy jednoczesnym wyznaczeniu
nowych drog lokalnych i dojazdowych obstugujgcych poszczegdlne tereny;

2) zmodyfikowanie istniejgcych dotychczas linii rozgraniczajgcych tereny o réinym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zmiane obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) regulacjg granic stref ochrony konserwatorskiej;

5) regulacjg granic obszaréw zagrozonych powodzig;

6) regulacje zapisow ogdlnych i szczegotowych czesci tekstowej planu.

Planowane zmiany w zaden sposéb nie kolidujg z intencjg ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie okreslono, iz zasady ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego, zakres i sposoby postepowania
w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy naleizy realizowa¢ przyjmujagc tad przestrzenny
i zréwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.



Procedura sporzadzenia zmiany przedmiotowego planu przeprowadzona zostata

zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.)
Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z organami wymienionymi w art. 17
pkt 6. Uzyskat wszystkie uzgodnienia i wiekszo$¢ opinii pozytywnych. Jedynie Miejska
Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna zaopiniowata negatywnie projekt tej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Miasta postanowit nie
uwzglednié tej opinii.

W dniach od 20 wrzesnia do 15 paZdziernika 2021 r. projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu. Na zaplanowang dyskusje publiczng w dniu 12 paZdziernika 2021 r.
nikt sie nie stawit. W wyznaczonym na sktadanie uwag terminie, tj. do dnia 5 listopada
2021 r. wptyneta jedna uwaga do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard dotyczaca wprowadzenia zakazu podpiwniczania dla
nowych obiektéw budowlanych. Uwaga ta zostata uwzgledniona przez Burmistrza
Biatogardu. Rozstrzygniecie uwagi wraz z uzasadnieniem zawarte jest w dokumentacji prac
planistycznych.

Finansowanie inwestycji planowanych na terenach objetych zmiang planu bedzie
odbywato sie odpowiednio ze Srodkéw wtasnych gminy (dla drég gminnych i infrastruktury
technicznej) oraz ze srodkéw prywatnych dla inwestycji kubaturowych lokalizowanych na
terenach prywatnych.

Zmiana planu miejscowego jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przyjetego uchwata
Nr XLVIII/325/2018 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 28 marca 2018 r., w zaden sposéb nie
koliduje z intencjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za$ jej
wprowadzenie ma na celu umozliwienie realizacji planowanych inwestycji oraz rozbudowe,
przebudowe i modernizacje istniejgcej tkanki urbanistycznej oraz infrastruktury
techniczne;j.
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Zalacznik nr 3

diornchwaly N cvemsssssmenmms
Rady Miejskiej Biatogardu

FRRIE v wonvvmipersanasmea v I.

Rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialogard

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) Rada Miejska
Biatlogardu rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwagg.

Uwaga 1 zlozona w dniu 19 pazdziernika 2021 r. dotyczyla wykluczenia podpiwniczen dla nowych
obiektéw budowlanych w granicach obszaru zagrozonego powodzia.
Sposdb rozpatrzenia: uwaga uwzgledniona.




Zalgceznik nr 4

douchwaty Nr..............ooveinin,
Rady Miejskiej Biatogardu

zdnia ..o, £

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialogard, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) Rada
Miejska Bialogardu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow ustalone w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmuja:

1) rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;j;

2) rozbudowg sieci wodociggowej;

3) budowg nawierzchni jezdni i chodnikéw drég publicznych bedacych wiasnoscia Miasta;

4) rozbudoweg oswietlenia drogowego drég publicznych bedgcych wiasnoscig Miasta.

2. Zasady finansowania zadan wlasnych Miasta:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Miasta, zapisanych w zmianie planu, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305 z p6ézn. zm.) przy
czym limity wydatkéw budzetowych w wieloletnim planie finansowym bedg ujete
kazdorazowo w budzecie Miasta na kazdy kolejny rok budzetowy;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji drogowych finansowane beda z budzetu Miasta
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnych finansowane
bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028
tj) ze Srodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miejska Biatogardu wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, lub z budzetu Miasta albo
na podstawie umow z innymi podmiotami;

4) zadania w zakresie budowy pozostatych sieci, w tym sieci energetycznych
1 gazowych, realizowane i finansowane bgda zgodnie z przepisami odrebnymi.




