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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688 i 1890) Rada Miejska Biatogardu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVIII/385/2022 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 6 lipca
2022r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, przyjgtego
uchwatg Nr XLIII/458/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard”,
w brzmieniu tekstu jednolitego ustalonego uchwatg Nr XLVII/384/2022 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, obejmujgcy obszar miasta Biatogard
okreslony w tresci uchwaty i oznaczony w czesci graficznej planu.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard opracowany w skali 1:1000 w arkuszach: A6a-d, A7a-b, A8a-d, A9a-d,
Al0a-d, Al2a-d, Al3a-d, Alda-d, Al5a-c, Alba-d, Al7a-d, A23a-d, A26a-c, A27, A28
i w skali 1:2000 w arkuszach: A1, A2, A3, A4, A5, All, Al8, Al19, A20, A21, A22, A24,
A25;

2) nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard,;

3) nr 3 -rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 4 -rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta Biatogard oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) nr5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dla planu.




3. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oréinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) gtéwne przestrzenie publiczne;

7) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

8) budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;

9) budynki o wysokich walorach zabytkowych;

10) budynki o walorach zabytkowych;

11) budynki o niskich walorach przestrzennych;

12) budynki przeznaczone do rozbidrki;

13) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,A”;

14) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;

15) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,K”;

16) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W1”;

17) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,, WIl”,;

18) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych , WIIl”;

19) granice obszaru Natura 2000 Dorzecze Parsety PLH320007;

20) granice  obszaréw  szczegdélnego  zagrozenia  powodzig, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie - 10%;

21) granice  obszaréw  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie - 1%;

22) granice obszardéw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie — 0,2%;

23) granice obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego; :

24) granice terendw zieleni izolacyjnej;

25) lokalizacje przeswitow, bram, przejs¢;

26) lokalizacje projektowanych sciezek rowerowych;

27) lokalizacje istniejgcych i projektowanych ciggdéw pieszych;

28) lokalizacje watéw przeciwpowodziowych;

29) lokalizacje parkingéw ogélnodostepnych w ramach terenéw o innych funkcjach;

30) lokalizacje linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej;

31) lokalizacje linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV;

32) lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych;

33) lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,



1) przeznaczenie terendw - tereny komunikacji kolejowej, obejmujace drogi kolejowe,
budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania
linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy;

2) warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachdéw — pochyte, ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych — dla dachéw pochytych do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaZnik intensywnosci zabudowy —do 1,4;
3) stawka procentowa optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw komunikacji o tacznej powierzchni 121,77 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 01KDG, 02KDZ, 03KDL, 04KDD, O5KR, O06KPP
i 0O7KPR:

1) przeznaczenie terenow:

a) 01KDG - teren drogi gtownej,

b) 02KDZ - teren drogi zbiorczej,

c) 03KDL - teren drogi lokalnej,

d) 04KDD ~ teren drogi dojazdowej,

e) O5KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

f} O6KPP —teren komunikacji pieszej,

g) 07KPR —teren komunikacji rowerowej;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — tereny drég i tereny komunikacji
wyznaczajq linie rozgraniczajace, okreslone na rysunku planu;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych — zmienne zgodnie z rysunkiem planu,

b) nowe zjazdy publiczne iindywidualne mogg by¢ lokalizowane na podstawie
przepiséw odrebnych,

c) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej nawierzchnie drég lokalnych, dojazdowych,
i terenéw komunikacji, nalezy realizowa¢ w sposéb nawigzujacy do historycznych
rozwigzan w zakresie podziatu funkcjonalnego, przekroju poprzecznego i materiatow
(ptyty ikostki kamienne lub drobnowymiarowe kamiennopodobne elementy
betonowe),

d) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych w obrebie drdg, terendow zieleni
urzadzonej (ZP), laséw (L) w ramach drég lesnych, terenéw rolnictwa (R), w ramach
terendw komunikacji iinnych przestrzeni publicznych, jak réwniez na watach
przeciwpowodziowych (o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej),

e) dopuszcza sie wykorzystanie na potrzeby sciezek rowerowych takie terendw
przyleglych do drdg, o ile nie bedzie to niezgodne z istniejgca i planowang zabudowa;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0 %.



Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Biatogard.

§ 22. Traci moc obowigzujacg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard uchwalony uchwatg Nr XLVII/396/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27
pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard, (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2019 r. poz. 1667, z 2020 r. poz.
38303831 orazz 2022 r. poz. 154).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

AWNY

awnikowski
-258



Szanowni Panstwo,

Z uwagi na obszerno$¢ projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard — druk B, cigg dalszy projektu uchwaty jest dostgpny w formie
pisemnej w Biurze Rady Miejskiej.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ....../....../2023
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w sprawie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard

Sporzgdzenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard, poprzedzone zostato podjeciem uchwaty XLVIII/385/2022 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 6 lipca 2022 r. Projekt zmiany planu jest zgodny z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
przyjetego uchwatg Nr XLVII1/384/2022 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 6 lipca 2022 r.

Wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly przyjete uchwatg
Nr XXXVII1/299/2021 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 29 wrzes$nia 2021 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego projektu zmiany planu przeprowadzona
zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wtasciwe organy.

W dniach od 1 czerwca 2023 r. do 23 czerwca 2023 r. projekt zmiany planu zostat
wylozony do publicznego wgladu. Dyskusje publiczng przeprowadzono w dniu 19 czerwca
2023 r. W wyznaczonym terminie tj. do dnia 7 lipca 2023 r., wptynely uwagi, ktére zostaty
rozstrzygniete zgodnie z zatagcznikiem nr 3 do uchwaty.

Uwzglednienie czesci uwag, skutkowato koniecznoscig ponowienia czynnosci
opiniowania, uzgadniania w niezbednym zakresie.

W projekcie zmiany planu, w nastepujacy sposoéb zostaty uwzglednione wymagania
okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu przestrzennym:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly okreslone

w § 3 oraz w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych;



2) walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych - zostaly okre$lone w § 4 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw elementarnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
zostaty okreslone w § 5 oraz w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terenow
elementarnych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostaly uwzglednione w tresci uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

7) prawo wtasnosci - zostato uwzglednione w tresci uchwaty;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa - zostaty uwzglednione w tresci uchwaty;

9) potrzeby interesu publicznego - zostaly okreslone w § 6 uchwaty;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zawarte w tresci § 11 uchwaty;

11)  zapewnienie udzialu spoteczestwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdéw komunikacji
elektronicznej — projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takie
udostepniony w postaci elektronicznej na stronach internetowych miasta Biatogard;

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania projektu zmiany planu dostep spoteczenstwa byl zapewniony, a projekt
zmiany planu udostepniany byt zainteresowanym stronom;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnodci — zawarte w tresci § 11 pkt 11 uchwaty;

14)  interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne — wnioski i uwagi w zakresie zmian w zagospodarowaniu terenéw zostaty

uwzglednione;



15} ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu  dazenia do
minimalizowania transportochtonnoéci uktadu przestrzennego — zostaly zawarte w tresci
uchwaty;

16)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu — zostaty zawarte w tredci uchwaty;

17) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — zostaty zawarte w tresdci uchwaty;

18) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegdblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — zostaly zawarte
w tredci uchwaly.

Wplyw ustaler projektu zmiany planu na budzet miasta Biatogard, zostat przedstawiony

w  prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
NACZELNIK WYDZIALU

mgr inz, Kard)ihd Ulanowska




